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Komfortabel wohnen in allen Lebenslagen —
Zukunftsgerecht umbauen

Hintergrundinformationen,
praktische Beispiele,
Finanzierungsmaglichkeiten

Hans-Jurgen Niemann
Wohnungsférderungsamt Hamm
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Dezernat VI —

Stadtplanung, Bauwesen, Wohnen
Die Amter

= StA 60 Bauverwaltungsamt

= StA 61 Stadtplanungsamt

= StA 62 Vermessungs- und Katasteramt
= StA 63 Bauordnungsamt

=  StA 64 Wohnungsforderungsamt

g O B

=  StA 66 Tiefbau- und Grunflachenamt
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Aufgabenbereiche des
Wohnungsforderungsamtes

Umsetzung des jahrlichen
Wohnungsbauprogamms

FOrderung besonderer Wohnformen

Wohnberatungsagentur flr
Senioren und Behinderte
(seit dem 01.04.1997)

Allgemeine Wohnungsangelegenheiten

Besondere Wohnformen
und Belegungsstrukturen

Aufgaben nach dem Wohngeldgesetz
Fachstelle Wohnungsnotfallhilfe
Besondere Aufgaben
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De UtSChe LEbenSkU rve Bevolkerungsentwicklung (in Mio.)

2001 2005 2010 2015 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050
| | | |

82,44 82,87 83,07 83,05 82,82 82,20

81,22 79,98

78,54
76,94
75,12

Quelle: Statistisches Bundesamt

Anteile an der Bevolkerung nach Lebensalter in %
2001 2020 2050

Ehiber] 20000 76
20 Jahre 20,9 % 17,6

20 bis 47,2
59 Jahre

60 Jahre
und alter G

Vorausberechnung mittlere Variante = konstante Geburtenhaufigkeit, | === | ryndungsbed.
langsam steigende Lebenserwartung, Wanderungssaldo von rund 200 000 jahrlich © Globus |8545| Differenz

36,7
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Bestand an Wohngebauden




Prognostizierte Haushaltsveranderungen
Starkes Wachstum alterer Haushalte

Familien 30-5

Paare 30-55

Singles 30-55

2002 2020

© InWIS F&B GmbH 2005
Quelle: LDS NRW, Mikrozensus, eigene Berechnungen Stadt Hamm, Wohnungsforderungsamt — Hans-Jirgen Niemann
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Entwicklung der Einwohner nach Altersgruppen

Vergleich 3. Quartal 2011 mit 2010

51 bhis 60 Jahre 24.837 24.389 +1.8%
61 bis 64 Jahre 8.325 7115 +7,.9%
65 Jahre und 35.639 35.791 - 0,4%

alter
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Offentliche geforderte Wohnungen einschl.
Wohnheimplatze in Hamm 2000 -2011
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eniorenwohnungen

Mieteinfamilienhauser

sonstige Mietwohnungen Eigentumsmafinahmen
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Entwicklung von neuen Wohnformen
unterschiedlichster Art, zum Beispiel

Wohngemeinschaften

erschiedene Wohnungsgrof3e

N ur bestimmte Personengruppe
Incl. Hauser grupp

Barrierefreie Wohnungen Mehrgenerationswohnen

Betreutes Wohnen
mit Anbindung
Kindergarten

Seniorenwohnungen

Betreutes Wohnen
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Wohnungsmarkt in Hamm

= Fehlende altersgerechte Wohneinheiten
= Niedriges Preisniveau

= Modernisierungsmal3inahmen (barrierefreier
Umbau sowie energetische Sanierung ) nicht Gber
Miete refinanzierbar
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Viele Wege fuhren zum Ziel

= Neubau
kann zu erhohten Leerstanden im Bestand fuhren

= Modernisierung
aufgrund des niedrigen Preisniveaus konnen die Kosten

oftmals nicht auf die Miete umgelegt werden

= Abriss und Neubau

Alle Malhahmen sind sinnvoll und haben unterschiedliche
Folgewirkungen.

Aber, welcher Weg ist der sinnvollste ?
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Modellprojekt ~

JAltersgerecht umbauen®
Projekttrager: Oko-Zentrum NRW

Ziele und Aufgabeninhalte: Projektpartner: Stadt Hamm u.a.

» Information privater Hausbesitzer Uber die Moglichkeiten und
Vorteile vorsorgender Wohnungsanpassungsmalinahmen

» Fordermaglichkeiten durch das KfW-Programm , Altersgerecht
Umbauen®

» Abbau von Informationsdefiziten bei privaten Eigentumern

» Bildung eines Wissens- und Erfahrungstransfers durch
Weiterbildung von Planern, Handwerkern, Sozial- und
Gesundheitsexperten

» Vernetzung von vorhandenen Beratungs- und
Moderationsangeboten

» Durchfuhrung von Informationsveranstaltungen zu
altersgerechten Umbauten

» Kooperation mit Banken und Sparkassen

Stadt Hamm, Wohnungsférderungsamt — Hans-Jirgen Niemann



Ubersicht tber die derzeitigen
Finanzierungsmaoglichkeiten

1. Wohnraumférderungsprogramm 2012 des Landes NRW

a) Darlehen fur Schwerbehinderte gem. Nr. 6 des
Programms zugunsten von Schwerbehinderten
Darlehnshdohen zwischen 10.000 und 20.000 Euro bel
Vorliegen bestimmter FOrdervoraussetzungen

b) Bauliche Mal3nahmen zur Reduzierung von Barrieren im
Wohnungsbestand nach den Richtlinien zur Forderung
von investiven Malshahmen im Bestand. Hier kdnnen bel
Vorliegen bestimmter Voraussetzungen bis zu 15.000
Euro bewilligt werden.
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Ubersicht tber die derzeitigen
Finanzierungsmaoglichkeiten

2. Mittel der Pflegekassen

Hier konnen Personen mit einer Pflegestufe
Kostenzuschusse bis zu 2.557 € fur
wohnumfeldverbessernde Mal3nahmen beantragen

3. Darlehen bzw. Zuschiisse aus dem Kf\W-
Forderprogramm ,Altersgerecht Umbauen”

4. Individuelle Finanzierungsmoglichkeiten der
Kreditinstitute in Hamm

Stadt Hamm, Wohnungsférderungsamt — Hans-Jlirgen Niemann



KfW — Altersgerecht umbauen
Programmnummer 159

Forderung des Barriereabbaus
Im Wohnungsbestand

Das Programm Altersgerecht umbauen unterstutzt
den Abbau von Barrieren in bestehenden
Wohngebauden unabhangig vom Alter und jeglicher
Einschrankung der Nutzer durch zinsgunstige
Darlehen.



Wer kann Antrage stellen ?

» Alle Trager von Investitionsmalinahmen an
selbst genutzten oder vermieteten
Wohngebauden sowie Eigentumswohnungen.

> Ersterwerber von neu barrierereduzierten
Wohngebauden oder Eigentumswohnungen



Was wird gefordert ?

Gefordert werden barrierereduzierende Malihahmen In
bestehenden Wohngebauden

» die als Malshahmen In den Forderbereichen 1 bis 7
naher beschrieben sind,

» die zur Herstellung von Barrierefreiheit
entsprechend DIN 18040-2 erforderliche sind oder

» mit denen der Standard Altersgerechte Wohnung /
Altersgerechtes Haus erreicht wird.
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Altersgerechte Wohnung / Altersgerechtes Haus

Fur den Standard Altersgerechte Wohnung / Altersgerechtes
Haus muss ein Sachverstandiger eingeschaltet werden, der
Mal3nahmen empfiehlt und deren Umsetzung bestatigt.

Wer ist als Sachverstandiger zugelassen ?

Sachverstandige fur die Bestatigung und den Nachweis von
Altersgerechten Wohnungen oder Altersgerechten Hausern
Im Sinne dieses Programms sind

» nach Landesrecht Bauvorlagenberechtigte
» Experten der Wohnberatungsstellen der Lander

» EXxperten, die eine erganzende Fortbildung im Bereich

Barriereabbau / Barrierefreiheit in Wohngebauden absolviert
haben
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FOrderung des
Barriereabbaus im Wohnungsbestand

Gefordert werden barrierereduzierende Malshahmen in den

e b
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folgenden Forderbereichen:

Wege zu Gebauden und Wohnumfeldmalihahmen
Eingangsbereich und Wohnungszugang

Vertikale ErschlieBung / Uberwindung von
Niveauunterschieden

Anpassung der Raumgeometrie
Malinahmen an Sanitarraumen

Bedienelemente, Stlutz- und Haltesysteme, Orientierung,
Kommunikation

Gemeinschaftsraume, Mehrgenerationenwohnen
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Forderbereich 1 -

Wege zu Gebauden und Wohnumfeldmalinahmen

Eingang:

schwellen-

und stufenlos

alternativ

Rampe oder andere
technische Fordersysteme
maoglich

Wegbreite soll 150, muss mind. 120 cm,
eben, rutschhemmend und gehsicher
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Forderbereich 2 Itis

Eingangsbereich und Wohnungszugang

Die TUr muss mit
geringem
Kraftaufwand

zu bedienen sein

Bedienelementhdhe:
0,85 mbis 1,05 m

Bewegungsflache:
1,50 x 1,50 m

b
Stufen- und schwellenlos, Turschwellen max. 2 cm hoch

Bei Austausch: U-Wert max. 1,3 W/(m2K)
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Forderbereich 2 -
Eingangsbereich und Wohnungszugang
J— | | | Laubengang und Flur
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Hamm:
Forderbereich 3 =

Vertikale Erschlie3ung /
Uberwindung von Niveauunterschieden

Geschosse sollen stufen- und schwellenlos zugénglich sein

Niveauunterschiede sollen
mit Aufzug oder Rampe
tuberwunden werden

(auch Zwischengeschosse
maglich)

Kabine:
1,10x 1,40 m

Tableauhohe:
0,85 bis 1,05 m (1,20 m)
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Hamm:
Forderbereich 3 * s
Vertikale Erschlie3ung /

Uberwindung von Niveauunterschieden

Treppe:

Handlaufe missen

ohne Unterbrechung

Uber alle Geschosse fiihren!

Rutschhemmende Treppenstufen
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Forderbereich 3 v ..

Vertikale Erschliel3ung /
Uberwindung von Niveauunterschieden

Rampen:

Breite mind. 1,00 m

Max. Neigung 6 %,

in Ausnahmen 10 %

Lange 6 m mit Zwischenpodest
An Zu- und Abfahrten

jeweils Bewegungsflache

von 150 x 150 cm.

Handlaufe abrunden
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Forderbereich 4 -’

Anpassung der Raumgeometrie

Flure und Turbreiten

Wohn- und Schlafraume
MindestraumgrélR3e 14 m?

Tldren von Sanitarraumen
nach auf3en aufschlagen
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Forderbereich 4 -’

Anpassung der Raumgeometrie

Brustung mit Durchsicht ab Hohe 60 cm

Schwellen in Gebauden mussen
vollstandig abgebaut werden.

Freisitze (Terrassen, Loggien, Balkone):
Baustrukturelle Schwelle max. 2 cm,
Balkonmindesttiefe 150 cm,
Bodenbelag rutschfest
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Forderbereich 5

-

Maldhahmen an Sanitarraumen

Bewegungsflachen durfen sich tiberlagern !

RaumgroBe mind. 1,80 m x 2,20 m

Bei kleineren Raumen:
Bewegungsflachen vor Objekten missen
90 Breite x 120 cm Tiefe erhalten
Wandabstand mind. 25 cm

Alle Bader:

W(Cs in ihrer Sitzh6he entsprechend dem
Bedarf der Nutzer oder in der Hohe flexibel
montierbar

Kniefreiraum, zur Nutzung des Waschbeckens
(Tiefe 48 cm) im Sitzen, freihalten

Badewanne:
Einstiegshohe max. 0,50 m
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Forderbereich 5

Maldhahmen an Sanitarraumen

Dusche:
Bodengleich (Baustrukturell max. 2 cm),
Rutschfest Bodenbelage
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Forderbereich 5

Maldhahmen an Sanitarraumen




Forderbereich 6

Bedienelemente, Stutz- und Haltesysteme,
Orientierung, Kommunikation

Grol3flachig bemessen,

tastbar,

Funktion erkennbar.

Stitz- und Haltegriffe mussen
waage-/senkrecht montiert werden.
Nachtragliche Montage vorsehen.
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Forderbereich 6

Bedienelemente, Stutz- und Haltesysteme,
Orientierung, Kommunikation

Nachrtstung von automatischen Tr-,
Tor- oder Fensterantrieben

Mal3nahmen zur Verbesserung der
Orientierung, z.B.:

-Braille- oder Reliefschrift
-Entsprechende Beleuchtung
-Gegensprechanlagen

Sicherheits- und Notrufsysteme
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Forderbereich 7 -~ 8%

Gemeinschaftsraume, Mehrgenerationenwohnen

stufen- schwellenlos zugéanglich

Sanitarraum mit WC und Waschtisch.

Vor der Klichenzeile eine Bewegungsflache von mind. 1,50 m
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit
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